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. Aufstellungsbeschlu® (§ 7 Abs. 1 BBauG)

{ffentliche Bekenntmachung (§ 2 Abs. 1 BBaul)

. Biirgerbeteiligung (§ 2 a B8BauG)

2.1 Darlegung schriftlich/meedtes
3.2 Erfirterung vom ..O.f.f.o.'.f-.ga.bis

. Auslegungsbeschluf (§ ? a Abs.6 BBauG)
. Bekanntmachung der Auslegung

. ffentliche Ruslegung (§ 7 a Abs. 6 BBauG)

. Beschlu iiber Bedenken und Anregungen

(§ 2 2 Abs. 6 BBauBG)

. Satzungsbeschluf (§ 10 BBauG)

. Genehmigung durch das LRA Biiblingen

(§ 11 BB~uUG) Erlafl Nr. 40 —=672,20

Bekanntmachung der Genehmigung und Auslegung
sowie Inkrafttreten (§ 12 BBruG)

. {iffentliche Auslequng ab
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TEXTLICHRE FESTSETZUNBEN

Grundlege dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz i.d.F.v.6.7.79,
die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 20.9,.1977, die Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 12.2.1980 sowie die weiterfilhrenden
Verordnungen und Erlasse.

Die durch die Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen werden durch die nachfolgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen

Festertzungen ergédnzt.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ S BBauG)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.7 Reines Wohngebiet (WR) § 3 Baunutzungsverorcnung

Die in § 3 Abs, 2 genannten Ausnabmen werden nicht Bestandteil
des Bebruungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 Baulul), Die wohngebiiude
diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben (§ 3 Abe. L Baulvl).
Lage der Wohnungen im Erdgescho® und dariiber.

2. MRS5S DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) § 18 BauNuD als Hichstgrenze (Ej
2.2 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BaunvD 0,2

?.3 Gescholflidchenzahl (GFZ) § 20 BauhNVvD

BAUWE ISE

2.1 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauhVvD)
nach Planeintrag nur Einzelhduser zulissig.

2.2 Die fberbaubare Grundstiicksfléche wird durch Baugrenzen
festgelegt. (§ 22 Abs. 3 BauhvO).

3.2 Die Stellung der HauptgebHude und Firstrichtung wird zwingend
entsprechend dem Planeintrag festgelegt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

3.4 Fiir die Bebauung mit einem Wohngebiude wird eine Bauplatzgriife

von mindestens 5,0 ar vorgeschrieben. (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BBauG).

3.5 Mit Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m, gemessen von der Grund-
stilcksgrenze einzuhalten. Fiir jedes Wohngebiude mit hiichstens
einer Wohnung ist Abstellmiiglichkeit fiir mindestens ? PKW zu
schaffen. (Gsrage oder Stellplatz). Fiir eine zusétzliche wohnung
(Einliegerwohnung) ist mindestens ein weiterer Stellplatz snzu-
legen und zur Verfiigung zu stellen.

~

3.6 Nebensnlagen

FPergolen und Gartenhofmauern mit einer mex. HBhe vrn 1,8 m und
zusammenhiingend nicht ldnger als max. 9 m sing zulissig. wobei
eine der feitenwdnde eine Liinge von £,0 m nicht {iberschreiten
derf. Sie sind im baulichen Zusammenhang mit den Wohngebiiuden
zu errichten. Pergolen werden nach den Bestimmungen der LAC be-
urteilt.

AUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN

Abgrabungen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zur Gewinnung von
Wohnungen oder Aufenthaltsrdumen im UntergeschoR sind nicht zulissig.



8. BAUDRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DRCHFORM

a) Satteldach

b) Dacheinschnitte sind zugelassen

£) Dechaufbauten sind nicht zuliissig
2. DACHNE IGUNG

Dachneigung der Wohngeb#éiude 25 - 35 Grad
3. GEBTUDEHIHE

Maximal 3,20 m, gemessen von 0.K. EFH bis Schnitt
der Aufienwand mit Unterkante Dachhaut. (s.Zeichnung)
Die Firsthithe darf gemessen von Oberkante EFH bis

Ok First (Einschl, Dacheindeckung) 7,00 m nicht
iberschreiten.

L, ERDGESCHOSSFUSSBODENHIHE

Dle ErdgeschoBfuBbodenhBhe wird vom Stadtbauamt vor Bnubeginn an Ort
und Stelle festgelegt.

5. EINFRIEDIGUNGEN

Entlang fiffentlicher Strafen sind max. 1,0 m hohe offene Einfriecigungen
in Form von HolzzHunen oder Hecken - gegebenenfalls mit zurlickgeset#em
Knipfdrahtzaun - zulfssig.




Die Grundstiicke kiinnen zur Hffentlichen Verkehrsfliiche nur mit
Rabattenplatten bis max. 0,715 m Hiihe 2bgegrenzt werden.
Stitzmauern nder Einfriedigungsmauern oder U-Steine und der-
gleichen sind nicht zulissig.

Vom #iffentlichen Feldweg ist ein Abstand mit einer Einfriedigung
von mindestens 0,50 m einzuhalten.

DACHE INDECKUNG

Zur Wmhrung des l8ndlichen Gebietscharakters werden Dacheintdeckungen
und Verkleidurgen in schwarzem Material nicht zugelnsaen!

Strom-, Beleuchtungs- und Fernmeldekabel sind unterirdisch sy ver-
legen.
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Grenze des rHumlichen Geltunnashe-
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«0ffene Bauweise nur Einzelhiuser (§ 22 (?) Baulvr)

N — Baugrenze (§ 23 (3) BaulvO)

(iffentliche Urrkehrsfliiche (§ 9 (1) 11 BBauG)
B — Sicherheitsstreifen
Fahrbahn
_____ d Gehweg
e Firstrichtung (bindend)
@- Versorgungsf lichen (§ 9 (1) 12 BBaubG)

Abgrenzung unterschiedlicher

NN NN Festsetzung
NUTZUNGSSCHABLDONE
WR (:) Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
03 @L@ Grundflichenzahl Gescholflichenzahl
g J AN ———— Bauweise

SO 25°- 30 Cachneigung



_Begriindung/ErlButerung
zum Beheuungsplan "Helden/HBhenstraBe"im
Stadtteil Hausen

Fiir das bestehende Neubaugebiet "Halden" im Stadtteil Hausen sieht der
Fléchennutzungsplanentwurf fir die Gesamtstadt Weil der Stadt eine gering-
fugige Erweiterung der Wohnbaufliche im Bereich zwischen der Hohenstrale
und der MittelfeldstrzBe vor. Die eimbezogenen Grundstiicke mit einem ge-
samten Fl&chengehalt von ca. 1,1 ha ermiiglichen nach Abzug der notwendigen
Bffentlichen Flichen mit ca. 1 760 gm die Erstellung von ca. 16 Wohnein-
heiten.

Zur Sicherung der erforderlichen 8ffentlichen Fl8chen wird die Stadt van
dem ihr zustehenden Recht des Fléchenabzunes Gebrauch machen.

Das Plangebiet wird abgegrenzt im Norden von der Parz. 1455 einschlieBlich,
im Westen ven der HBhenstraBe, im Stiden von den bebauten Grundstiicken ent-
lang der Mittelfeldstrafle und im Osten erstreckt sich die zu Gberplanende
Fliche auf ca. 1/2 der einbezogenen Grundstiicke. Hierdurch ergibt sich eine
harmonische Abruncung der Bebauung gegeniiber den unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&chen.

Entsprechend dem landschaftlichen Charakter und der bereits bestehenden

' £ebsuung in der Umgebung ist eine 1 - 1 1/2 geschossige Bauwsise vorgesehen.
Es sollen in erster Linie Einfemilienh8user els Einzelgebdude mit miglichst
nicht mehr als 2 Wohnungen zugelassen werden.

Im Hinblick suf energieeinsparende MaBnahmen sollen Sattelddcher mit Dach-

neigungen zugelassen werden, die eine Montage von Sonnenkollektoren er-
miglichen.

Aufgrund der ruhigen Lege bietet sich eing Eingtufung als "Reines Wohnge-
biet" (WR) i.S. der BaulvDd an, so daB such hiihorz Anspriiche an einer guten
Wohnguzlitdt erfiillbar sind.

Die Erschliefung der geplanten Erweiterung ist an den bestehenden StrzBen,
Kanal- und Wassersystemen midglich.

Bodenordrnende MaBnahmen sind erforderlich und warden voraussichtlich im
Rahmen einer frelwilligen Umlegung erfolgen.

Aufgrund der kurzen ErschlieBungsstraBen ist dias ﬂndrdnung von Wendeplatten
nicht erforderlich, da ausreichend UenderfBiglichkeit in den Straefeneinmiin-
dungen besteht.

Auf die zus#itzliche Auswelsung von Minderspielfléchen konnte verzichzt
werden, da hier aufgrund der groBziigigen Einzelhausbebzuung avsreichende
Freiflichen auf den jeweiligen Grundstlicken zur Verfigung steht.

Die voreussichtlichen Kosten fiir die Erschliefung werden ca. 313 000.-- DM
betregen. :
Digse teilen sich suf in

Kanal CBe. 81 0C0.-- DM
Wasser Cd. 38 000.-- DM

Etrafen, einschl.Gehweg, Beleuch- ca. 158 000.-- DM
tung und Entwisserung

z.Zt. oliltige MuSt. 13 % ca. 36 000.-- DM
Weil der Stadt, den 21.4.1980

gez. Heymer



